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1 Innledning

Multiconsult har på oppdrag for advokatfirma Wikborg, Rein &Co ved Stig.L. Bech ,

foretatt en vurdering av konsekvensene for bomiljøet rundt Bjørnveien, etter utbygging av Bjørnveien 109 og 74, Storebrandtomten.

Asplan Viak er engasjert, som samarbeidspartner til Multiconsult, og hatt ansvaret for alle temaene med unntak av støy.

Temaene som er behandlet i forhold til bomiljøet er:

· Landskap

· Sol / Skygge

· Bebyggelsesstruktur

· Trafikk

· Støy

Temaene er behandlet for situasjonen før og etter utbygging av Bjørnveien 109 og 74.

Vurderingen av situasjonen etter utbygging er basert på forslaget til reguleringsplan utarbeidet av arkitektkontoret Hille og Melbye oversendt fra arkitektene 24.juni 99 samt forslag til reguleringsplan datert 20.09.00, og forslag til reguleringsbestemmelser datert 02.01.01, lagt ut til offentlig ettersyn 15.01.01.

 For Asplan Viak

Mette Skarpaas

Sandvika 16.02.2001

2 Landskap

2.1 Dagens situasjon

Storebrandtomta ligger i dag som et ubebygd areal og en grønn lunge i et ellers veletablert boligområde. Tomta har svakt fall fra nordvest mot sørøst.  Nord for tomta stiger terrenget, boligene i dette området ligger omkranset med kraftig vegetasjon og skråningen videre oppover er vegetert med tett skog av furu, bjørk og gran.  Tomta består av et åpent gressareal med tennisbaner og basseng sentralt på eiendommen og frukttrær og bjørketrær i sør .  Planområdet er omkranset av tette hekker og løvtrær.  På sommeren er det ikke innsyn til eiendommen fra Bjørnveien.  Innsyn til området fra nord er også noe redusert på grunn av løvtrevegetasjon.  I nordvest ligger husmansplassen Hagan, et spesielt  kulturlandskap i boligbebyggelsen.

Se vedlegg 1, bilder fra området

2.2 Fremtidig situasjon i 

Etablering av den planlagte bebyggelsen vil medføre at det åpne grønne området blir bebygd og den høyere vegetasjonen rundt eiendommen vil bli fjernet.  Blokkene vil danne veggene rundt et friareal sentralt på eiendommen.  Det er avsatt areal for vegetasjonsetablering langs Bjørnveien, mellom blokkene og mot bebyggelsen i sør.

2.3 Konsekvenser av tiltaket

Utbyggingen vil gi konsekvenser for landskapet sett fra nærliggende områder. Fortetting i område med blokker vil endre områdets karakter.  Fra å være en grønn lunge i bebyggelsen vil tomta bli bebygd med 9 (antallet vist på illustrasjonsplanen) 

Blokker på 4 - 6 etasjer ( 7 etasjer inklusiv parkering) over eksisterende terreng. Bebyggelsen vil være svært dominerende i forhold til tilgrensende bebyggelse som består av  småhus.

Bebyggelsen ligger nede på en flate omkranset av eksisterende bebyggelse og vil gi mindre konsekvenser for fjernvirkningen av området. Den nye bebyggelsen vil kunne sees fra Holmenkollveien og høyereliggende områder i nord, men vil ikke bryte horisontlinjen eller viktig siktlinjer fra disse områdene.  Konsekvenser for fjernvirkningen av en ny bebyggelsen vil være en reduksjon av de grønne arealene i området og bygningsvolumer som rager høyere enn bebyggelsen på tilgrensende eiendommer.

Den nye bebyggelsen vil danne en sammenhengende fasaderekke langs vestsiden av Bjørnveien.  Utsynet fra bebyggelsen nord for planområdet vil bli sterkt redusert. Uteoppholdsarealet på eiendommene Holmenkollveien 61a-c og Hagan ligger på kote 141-142.  Utearealet for Henrik Backers vei 3 og 1b på kote 141-145 og utearealet på Henrik Backers vei 1a, på kote 137-140.  Gesimshøyden på blokkene på 149,4  vil dermed bli liggende ca 5-12 meter høyere enn utearealene på eiendommene i nord. Sett ut fra eksisterende boliger vil den nye bebyggelsen overlappe hverandre og oppleves som en nesten sammenhengende  fasade. Utsynet fra bebyggelsen langs Bjørnveien 76-90 og nr. 121- 129 vil bli endret fra dagens grøntområde til fremtidige bygningsfasader.

Illustrasjonsplanen viser vegetasjonsarealer mellom de planlagte blokkene. Vegetasjonen vil kunne erstatte noe av den vegetasjonen som går tapt, men grøntarealene vil bli vesentlig redusert og høye bygningene opp til 21,5 meter over eksisterende terreng vil dominere over vegetasjonen i området.

3 Bebyggelsesstruktur

3.1 Dagens situasjon

Bebyggelsen i området

Området er et etablert sammensatt boligområde, med småhus som dominerende bebyggelse. Det er stor variasjon i typer, fra villaer med 2 etasje + loft til ulike typer rekke- og kjedehus. I periferien ligger eldre og nyere terrasseblokker og mindre blokker på 3 etasjer + loft. Sentralt i området ligger Storebrand tomta med tennisbaner og gressarealer. 
Tomta er forholdsvis flat, med noe helning mot sydøst. Tomta er regulert til bolig i reguleringsplan for småhusområder  og idrett i Oslos ytre by, S-3591(datert 25.6.97), samt midlertidig regulering S-2864(datert 14.05.86).

3.2 Ny bebyggelse

Planen viser 9 blokker på inntil 7 etasjer (inkl. parkering) over eksisterende terreng, herav inntrukket toppleilighet og leilighet i sokkeletasjen. Planlagt etasjehøyde er på 2,9 meter og byggehøyden over eksisterende terreng variere fra ca 9-13 meter nord  i feltet og til ca 21,5 meter( over eksisterende terreng) nordøst i feltet. Det bebygde arealet (BYA) på tomta varierer fra 30% for felt I til 50% for felt II.   Dette tallet sier ikke noe om tomteutnyttelse (TU) som  antyder høyder.

Byggefeltet inndeles i forslag til reguleringsplan i 2 byggefelt: 

· felt I grenser i nord mot Henrik Bachers vei med eksisterende småhusbebyggelse, samt den foreslått vernete husmannsplassen  ”Hagan”, og i vest mot Holmenkollveien med boligbebyggelse i nr. 61 a-c.

· felt II grenser mot Bjørnveien med småhusbebyggelsen i nr. 76-90 øst for veien og tilgrensende bebyggelse i nr. 121-129 vest for området. I nordøst grenser feltet mot Idrettsanlegget til Holmenkollen tennissklubb,

Bebyggelsen er orientert rundt et fellesareal der eksisterende bebyggelse i syd innordner seg planen. Det er planlagt underjordisk tennisanlegg under  fremtidig bakkenivå som betyr ca 2,5 m. over eksisterende terreng.

Blokkene i felt I er lagt med lengderetningen på tvers av terrengkotene, i nordvestlig/sydøstlig retning med en innbyrdes avstand på minimum 15 meter. Bredden på byggene er på det bredeste 18 meter. Terrenget nord for Henrik Backers vei stiger og det meste av bebyggelsen nord for feltet har grunnflaten sin noe høyere (2-5 meter) enn påtenkt byggefelt. Henrik Backers vei 1a ligger lavt i terrenget og vil bli liggende 3 meter lavere enn bakkenivået på den nærmeste blokken. 

Blokkene i felt II danner en fasaderekke mot Bjørnveien.  Bebyggelsen her  kan deles i minimum 4 bygninger og oppføres i inntil 6 etasjer (7 etasjer inkl. parkering)  Avstanden mellom bygningene er min. 5 meter.

3.3 Konsekvenser for bebyggelsestrukturen i området

Området er preget av en viss transformasjon, dvs overgang fra villaer til andre typer småhus og mindre blokker. Bebyggelsesstrukturen som introduseres i området oppleves som en fortetting med en høy utnyttelsesgrad av det gjeldene området.  

Blokkene i felt I er lagt ca 2-5 meter lavere enn villabebyggelsen i nord, allikevel vil blokkene ligge ca 5-12 meter høyere enn bakkenivået ved eiendommene langs Henrik Backers vei og Holmenkollveien 61a-c.  Den nye bebyggelsen vil skjerme for utsikten fra den eksisterende bebyggelsen. 

Blokkene i felt II vil danne en tilnærmet sammenhengende fasaderekke langs Bjørnveien.  Det åpne område vil bli bebygd med 10-21,5 meters (over eksisterende terreng) høye bygninger som vil danne et nytt ”kvartal” i boligstrøket.  Utsynet fra eksisterende bebyggelse vil endres fra vegetasjonsskjerm til en dominerende bygningsmasse. 

4 Sol/skyggeforhold

4.1 Dagens situasjon

Tomta er forholdsvis flat, med svak helning mot syd-sydøst.

Solforholdene i området er i dag gode. Stedvis skygger de høye løvtrærne sommerstid. Om sommeren skygger vegetasjonen rundt Storebrandtomta på tilgrensende områder, mens trær om vinteren mister løvverket og kan dermed filtrere lys.

4.2 Sol/skyggeforhold etter ny utbygging

Felt I:

Nord i området legges de planlagte blokkene med høyde på ca 9-13m over eksisterende terreng , med gavlene i nord-nordvest/syd-sydøst retning. De øverste leilighetene er trukket noe tilbake, og blokkene ligger på terreng fra 2 – 5 meter lavere enn eksisterende boliger, bortsett fra Henrik Backers vei 1A som ligger ca 3 meter lavere enn den nye bebyggelsen.

Henrik Backers vei 1A-B og 3:  

Blokkene vil ikke kaste skygge på eksisterende boliger i sommerhalvåret p.g.a. høy solvinkel. Vår-/høst mellom klokka 1200 – 1400, vil blokkene kaste skygge på søndre del av tomtene. Tomtene vil forøvrig ha sol. 

Vinterstid mellom klokka 1200 – 1400 når sola står i syd, vil planlagt bebyggelse 

kaste skygge på 1.etasje av Henrik Backers vei 3, og skyggelegge hele Henrik Backers vei 1A. 

Se vedlegg 2, sol-skyggeforhold, snitt nord-syd

”Hagan” og Holmenkollveien 61a-c vil om vinter ligge skyggelagt p.g.a. av den ny bebyggelsen. I sommerhalvåret vil det på formiddagen, frem til ca.kl 1300 være skygge på søndre del av tomta. 

Planlagte blokker langs Holmenkollveien vil ikke kaste skygge på tilgrensende bebyggelse p.g.a. avstand og fall på terreng.

Se vedlegg 5, sol-skyggeforhold

Felt II:

Bjørnveien nr. 78 og 80 Utearealene vest for bygningene vil delvis bli liggende i skygge fra kl 1300 og utover på våren og høsten. Om sommeren vil det være skygge på utearealene i vest fra kl 1600 og utover kvelden.

Om vinteren står sola under horisontlinjen i sydvest –vest og blokkene begrenser derfor ikke soltilgangen.

Se vedlegg 4, sol-skyggeforhold, snitt vest-øst

Tennisbanene og tennisklubben

På sommeren vil det begynne å bli skygge på banene nærmest Bjørnveien fra klokken 15.00.  Klokken 19.00 vil alle banene ligge i skygge.  Vår og høst vil banenen ligge i skygge fra klokken 14.00.

Se vedlegg 3, sol-skyggeforhold, snitt øst-vest
4.3 Konsekvenser av tiltaket

Henrik Backers vei 1A-B og 3:  

De største endringene for sol-skyggeforhold er primært knyttet til vinteren.

Vinterstid mellom klokka 1200 – 1400 når sola står i syd, vil planlagt bebyggelse kaste skygge på 1.etasje av Henrik Backers vei 3, og skyggelegge hele Henrik Backers vei 1A. 

Holmenkollveien 61a-c og Hagan:

Bygningene vil bli liggende skyggelagt om vinteren. Om sommeren vil det være skygge på utearealene frem til klokken ca 13.00. 

Felt II:

Bjørnveien nr. 78 og 80 Utearealene vest for bygningene vil bli liggende i skygge fra ca. kl 1300 vår og høsten. Om sommeren vil det være skygge på utearealene i vest fra ca. kl 1600. 

Tennisbanene vil ligge i skygge på ettermiddagen og utover vår/høst og om kvelden på sommerstid

Se vedlegg 2-5, sol-skyggeforhold, 

Bjørnveien 121-129:

Bebyggelsen ligger sør og vest for ny bebyggelse og vil ikke få noen endrete solforhold på dagen og kvelden på grunn av ny bebyggelse.  Om våren/høsten vil Bjørnveien 121-123 få skygge fra den sørligste blokka frem til ca. klokken 10.00.  Bjørnveien 125-127 vil få skygge fra den nye bebyggelsen frem til ca. klokken 9.00.

5 Trafikk og parkering

5.1 Dagens situasjon 

Bjørnveien er anlagt i 5,0-5,5 meters bredde uten fortau. Regulert bredde er 10 meter.

Trafikkmengden i Bjørnveien er registrert gjennom en manuell dagtelling mandag 21 juni 1999. Beregnet årsdøgntrafikk er ut fra denne tellingen svært beskjeden, ca 500 kjøretøy
 noe høyere ned mot Stasjonsveien. Vi har også innhentet tall fra en supplerende maskinell telling utført i perioden 16-19 nov 1998. Trafikktallene gjelder for et snitt ved tennisbanene. Med bakgrunn i dette og tilgjengelige variasjonskurver har vi beregnet gjennomsnittlig døgntrafikk til ca 700 biler. 

Tabell 4.1 Trafikk i Bjørnveien

	
	Telling nov 98

	Døgntrafikk, virkedag uke 47
	790

	Beregnet årsdøgntrafikk (ÅDT)
	Ca 700

	Ned mot Stasjonsveien
	Ca 800


Ned mot Stasjonsveien vil døgntrafikken være ca 100 kjt større, på grunn av atkomst til mange boliger og en barnehage.

I følge Norconsults beregninger fra des. 1998, vedlagt forslag til reguleringsplanen, er det ca 800 biler/døgn. 

Boligparkering skjer inne på eiendommene. Besøkende til barnehagen parkerer dels på eiendommen og dels utenfor gjerdet i veikanten. 

Tennisanlegget har stort besøk i sommer- og vintersesongen.  Klubbhuset benyttes i tillegg til utleie for selskapeligheter og fritidsaktiviteter.  Bare noen få parkeringsplasser er opparbeidet på egen grunn, forøvrig parkeres det i dag langs Bjørnveiens vestside. Det er satt opp små blomsterkasser, dels også tauavsperring på østsiden av veien, som et skille mot plenen foran banene. Det kan tyde på at parkeringen tidligere også foregikk på denne siden. På registreringsdagen stod inntil ti biler parkert langs Bjørnveien på ettermiddags/kveldstid, og da var banene ikke fullt utnyttet. Parkeringen fører til at veien innsnevres til ett felt. 

Døgntrafikken i Stasjonsveien var i 1998 nærmere 7.200 kjt (kilde: Oslo kommune).

5.2 Trafikksituasjonen etter utbygging

Biltrafikk

Bjørnveien vil på strekningen opp til H. Backers vei bli utvidet til 8 meters bredde inkludert et 2,5 m bredt fortau på vestsiden. Bilatkomst til de nye boligene er lagt over fortauet.

Utbygging av opp til 135 nye leiligheter, samt fire tennisbaner og tre squashbaner vil generere ny biltrafikk. Til grunn for beregningen er forutsatt en turproduksjon på 5 bilturer per dag per leilighet, noe som gir 675 daglige turer til og fra de nye boligene. Genereringstallet er satt forholdsvis høyt fordi en her kan forvente et høyt bilhold (ressurssterke kjøpere, forholdsvis dårlig kollektivtilbud).

Nye innendørs baner for tennis og squash (til sammen sju baner) vil skape ny trafikk ut over det som går i dag (helårs virksomhet). Med gjennomsnittlig 50-60 prosent belegg over dagen, vil det nye anlegget tiltrekke seg anslagsvis 80-100 spillere daglig. Antar en at tre av fire kommer med bil, resulterer det i opp til 60-80 bilbesøk og ca 150 flere bilpasseringer i Bjørnveien. 

Samlet blir biltrafikken anslagsvis 1525 kjt i døgnet, noe som betyr mer enn en dobling av dagens trafikk .

Tabell 4.2: Gjennomsnittlig trafikkbelastning i Bjørnveien etter utbygging (kjøretøy/døgn)

	
	Boliger
	Tennis/squash
	Sum

	Dagens trafikk (ÅDT)
	
	
	700

	Nyskapt trafikk (ÅDT)
	675
	150
	825

	Sum
	
	
	1525


Trafikkbelastningen nede ved Stasjonveien vil være noe større enn oppe i Bjørnveien ved tennisanlegget, pga trafikken til boliger og en barnehage (+ca 100 kjt).

Det er et stort masseoverskudd i området.  Planforslaget forutsetter bortkjøring av 4500 billass.  Hvis massene taes ut over en ett-års periode med 230 virkedøgn, vil dette innebære 19,5 billass om dagen.  I tillegg kommer inntransport av varer til området.

Utbygger foreslår smalt tverrprofil (5,5 meter inkl skuldre), i følge vegnormalen for atkomstveg i middels tett bebyggelse. Utkjøring til parkeringsanlegg over fortau må vies særlig oppmerksomhet. Forholdsvis smalt tverrprofil, evt supplert med humper kan gi fartsdemping og i sin tur bidra til at en større andel av trafikken mot Løkkaskogen velger Gaupefaret. 

Parkering

Utbygger kan innefor reguleringsplanen variere antallet leiligheter ved å bygge mindre eller større enheter. Vi har forutsatt 135 enheter a tre rom.

Kommunens norm skal legges til grunn for antall parkeringsplasser. Med et gjennomsnittlig krav om 1,3 plasser per bolig (tre roms leilighet) betyr det at ca 175 plasser bør avsettes til boligene. Det gis rom for å legge en høyere norm til grunn dersom leilighetene er av særlig høy standard (kan gi opp til ca 200 plasser).  Forvenetet standard  på leilighetene tilsier at det blir maksimalt bilhold i dette området

Parkeringsanlegget skal i tillegg dekke HTK’s behov for plasser for besøkende til idrettsanlegget. Med maksimalt 7+7 baner i sommersesongen kan belegget komme opp i 50-60 besøkende samtidig i de mest besøkte periodene. I tillegg kommer ansatte og evt tilskuere. Ut fra dette synes det rimelig å dimensjonere parkeringsanlegget for minst 50  plasser (regner en viss andel til fots og på sykkel). 

Tabell 4.3 Samlet parkeringsbehov

	
	Boliger
	Tennis/ squash
	Sum

	Antall bilplasser
	200
	50
	250


Reguleringsforslaget antyder 146-155 plasser, noe som vil dekke behovet for ca 110-120 boliger. 

Det foregår en utbedring av Gressbanen som vil føre til maksimal utnyttelse året rundt.  Det forventes en økning av parkering fra dette området i Bjørnveien i tillegg til parkeringsbehovet beskrevet over.

5.3 Konsekvenser - oppsummering

Døgntrafikken i Bjørnveien vil bli mer en doblet fra ca 700 biler i dag til mer enn 1.525 biler etter utbygging i  snitt. Trafikkmengden vil være noe større nede ved Stasjonsveien (+100) og avta nordover i takt med avkjøringene til boligene langs veien.   Innkjøring til det nye feltet vil være sør i området og i nord via Henrik Backers vei.

Trafikkmengden krever en standardheving av veien, noe som synes ivaretatt i planen. Utkjøring til/fra parkeringsanlegg ved Henrik Backers vei vil medføre trafikkbelastning og forurensning av lys, støy og avgasser for boligene i dette området, spesielt for Henrik Backers vei 1A.

I anleggsperioden vil uttransportering av masser og inntransportering av varer skape en stor trafikkbelastning i området.

Parkeringsbehovet blir i størrelsesorden 250 plasser for boligene og idrettsanlegget samlet. Reguleringsforslaget foreslår en dekning som ligger på 2/3 av dette.  I tillegg er det press på området fra parkerte biler som benytter Gressbanen.  Dette forventes å øke når Gressmbanen utbedres. Det forventes  derfor å  oppstå et parkeringsproblem.

En trafikkøkning i Bjørnveien vil kunne medføre at andre trafikanter i området endrer sitt trafikkmønster og benytter Gaupefaret eller Vassfaret ved ut-/innkjøring til Stasjonsveien.

6 Støy

6.1 Retningslinjer

Aktuelle veiledende støygrenser finnes i Rundskriv T – 8/79 fra Miljøverndepartementet. Grenseverdiene for utendørs oppholdsarealer  er oppsummert i tabell 6.1.


	T- 8/79
	Ekvivalent lydnivå, døgn
	Maksimalt lydnivå, natt*

	Beregnet utenfor fasade
	55-60 dBA
	70-80 dBA


Tabell 6.1: Utdrag av veiledende støygrenser for vegtrafikkstøy (Rundskriv T-8/79)
* Natt: Kl. 22 - 06

6.2 Beregningene

Beregningene er foretatt etter nordisk beregningsmetode for vegtrafikkstøy. Det er benyttet beregningsprogram Cadna A, med digitale kart som underlag.

6.3 Dagens situasjon

Det er foretatt støyberegninger for dagens situasjon med årsdøgn trafikk som vist i kap. 5.2. Det er regnet med skiltet hastighet.

Beregningene inkluderer trafikk på Holmenkollveien, Stasjonsveien og Bjørnveien med trafikkmengder som vist i tabell 6.3.

	Vei
	Årsdøgn trafikk ÅDT
	% tungtrafikk
	Hastighet

	Holmenkollveien
	6120
	0
	50 km/t

	Stasjonsveien 
	7865
	0
	40 km/t

	Bjørnveien i dag
	700
	0
	30 km/t


Tabell 6.3

Beregningene viser at ekvivalent lydnivå, døgn for boligområdene rundt Bjørnveien Leqv.(24T)  = 40 – 50 dBA: 

Se vedlegg 6, støykotekart, eksisterende situasjon

6.4 Fremtidig situasjon

Det er foretatt støyberegninger for fremtidig situasjon, etter utbygging, med årsdøgn trafikk som vist i kap. 5.2. Det er regnet med skiltet hastighet.

Beregningene inkluderer trafikk på Holmenkollveien, Stasjonsveien og Bjørnveien med trafikkmengder som vist i tabell 6.4.

	Vei
	Årsdøgn trafikk ÅDT
	% tungtrafikk
	Hastighet

	Holmenkollveien
	6120
	0
	50 km/t

	Stasjonsveien 
	7865
	0
	40 km/t

	Bjørnveien

etter utbygging
	1530
	0
	30 km/t


Tabell 6.4

Beregningene viser at ekvivalent lydnivå, døgn for boligområdene rundt Bjørnveien Leqv.(24T)  = 40 – 55 dBA: 

Se vedlegg 7, støykotekart etter utbygging

6.5 Konsekvenser av utbyggingen

Støyberegningene viser at lydnivået vil øke med ca.5 dBA på grunn av den trafikkøkningen en får etter utbyggingen av Storebrand tomten. En økning på 5 dBA vil oppfattes som en betydelig økning. 

Lydnivået vil ikke, verken før eller etter utbygging, overskride grenseverdiene i Rundskriv T-8/79.

7 Oppsummering/konklusjon

LANDSKAP

Utbyggingen vil gi konsekvenser for landskapet sett fra nærliggende områder. Bebyggelsen ligger nede på en flate omkranset av eksisterende bebyggelse og vil gi små konsekvenser for fjernvirkningen av området. Fortetting i område med blokker vil endre områdets karakter.  Fra å være en grønn lunge i bebyggelsen, vil tomta bli bebygd med 4-6 (7 inkl. parkering) etasjes blokker over eksisterende terreng. Den nye bebyggelsen vil danne en sammenhengende fasaderekke langs vestsiden av Bjørnveien.  Utsynet fra tilgrensende  bebyggelsen vil bli redusert. Blokkene vil skjerme for utsikten fra bebyggelsen nord for området.  Kulturlandskapet Hagan vil bli forringet.

SOL/SKYGGE

For eksisterende boliger langs Henrik Backers vei 1A-B og 3 er de største endringene for sol-skyggeforhold primært knyttet til vinteren.

Vinterstid mellom klokka 1200 – 1400 når sola står i syd, vil planlagt bebyggelse kaste skygge på 1.etasje av Henrik Backers vei 3 samt 1B, og skyggelegge hele Henrik Backers vei 1A. Holmenkollveien 61 a-c og ”Hagan” vil bli liggende skyggelagt på formiddagen høst/vår og vinteren p.g.a. den nye bebyggelsen.  

På grunn av det nye boligfeltet vil boligene Bjørnveien 78 og 80  få skygge på utearealene i vest vår/høst fra klokken 13.00 og sommer fra klokken 16.00. Tennisklubben og tennisbaner langs Bjørnveien vil delvis bli liggende i skygge vår og høst fra kl 1500 og utover ettermiddagen/kvelden. Om sommeren vil det være skygge på tennisbanene og boligene fra kl 1900 og utover kvelden (se snitt). 

BEBYGGELSESSTRUKTUR

Forslaget til ny reguleringsplan går utover de gjeldende reguleringsplaner for området, når det gjelder høyder og   BRA (bruksareal).  Om dette er ønskelig må vurderes av kommunen. 

TRAFIKK

Døgntrafikken i Bjørnveien vil bli mer en doblet fra ca 700 biler i dag til mer enn 1.500 biler etter utbygging i  snitt. Trafikkmengden vil være noe større nede ved Stasjonsveien (ca 1.600 biler) og avta nordover i takt med avkjøringene til hver boligblokk. Trafikkmengden krever en standardheving av veien, noe som synes ivaretatt i planen. Utkjøring til/fra parkeringsanlegg over fortau må vies særlig oppmerksomhet.

Parkeringsbehovet blir i størrelsesorden 250 plasser for boligene og idrettsanlegget samlet. Reguleringsforslaget foreslår en dekning som ligger på 2/3 av dette. I tillegg kommer press på området fra parkerte biler knyttet til aktiviteter på Gressbanen som skal utbeders. Ut fra dette forventes  det å oppstå et parkeringsproblem.

STØY

Det er foretatt støyberegninger for trafikksituasjonene før og etter utbygging. Støyberegningene viser at lydnivået vil øke med ca.5 dBA på grunn av den trafikkøkningen en får etter utbyggingen av Storebrand tomten. En økning på 5 dBA vil oppfattes som en betydelig økning.  Ut- og innkjøring til parkeringsanlegg fra Henrik Backers vei vil medføre støy, lys og forurensning for tilgrensende bebyggelse.

� Tellingen foregikk over seks timer i periodene kl 7-9, 11-13 og 15-17. Været var svært skiftende med sol om morgenen og regn- og haglbyger midt på dagen. Tidvis var aktiviteten ved tennisanlegget derfor sterkt redusert. På grunn av den korte telleperioden, værforholdene og tiden på året (rett før skoleferien), antas resultatene å ha stor usikkerhet.
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