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	gnr. 33, bnr. 177 m.fl.  bjørnveien 109, 

gnr. 33, bnr. 174 m. fl. bjørnveien 74,  

forslag til reguleringsplan - offentlig ettersyn 


Det vises til forslag til reguleringsplan, varsel om offentlig ettersyn, for gnr. 33, 

bnr. 177 m.fl. Bjørnveien 109, og gnr. 33, bnr. 174 m.fl. Bjørnveien 74, som illustrert på Plan- og bygningsetaten situasjonskart merket VIP 2000-021 og datert 20.09.2000.  

Reguleringsforslaget er i hovedsak lik det regulerings- og bebyggelsesforslag som ble sendt ut til forhåndsuttalelse. 

Sammendrag av Byantikvarens konklusjon:

Reguleringsforslaget anbefales ikke vedtatt før det foreligger en plan med bebyggelse som ivaretar bevaringshensynet og hensynet til kulturmiljø. 
Tidligere uttalelser:
Byantikvaren har, den 23. juli 1996, gitt Plan- og bygningsetaten melding om bevaringsverdige forhold i området.  

Ved Hille og Melbyes varsel den 23.02.1998 om igangsetting av planarbeidet, har Byantikvaren, i brev av 19.03.1998, gitt en beskrivelse av antikvariske forhold som vil bli berørt.   

Byantikvaren har gitt forhåndsuttalelse til planforslaget i brev datert 15.02.1999, sendt til Plan- og bygningsetaten.
Reguleringsområdets naboskap:

Området omfattes av reguleringsplan for småhusområder i Oslos ytre sone, og er i Grønn plakat for Oslo kategorisert som et område med store landskaps- natur- og rekreasjonsverdier.

Det aktuelle området ligger som nabo til eiendommen Holmenkollveien 61c, husmannsplassen «Hagan».  «Hagan» er oppført på Byantikvarens bevaringsliste.

Ny informasjon om plasshuset på ”Hagan” er tatt med i den historiske oversikt.

Historisk oversikt:

«Området som foreslås regulert vil berøre eiendommen gnr. 33, bnr. 181, 

Holmenkollveien 61 C, husmannsplassen «Hagan». FILLIN «Start her»   «Hagan» er oppført på Byantikvarens bevaringsliste som et kulturminne som etter Byantikvarens vurdering har så stor
kulturhistorisk verdi at det søkes bevart.

Eiendommen Holmenkollveien 61 C, «Hagan», var husmannsplass under gården Holmen, en av de eldste gårdene i tidligere Aker.  Etter å ha vært i geistlig eie under Hovedøya kloster, kom gården etter reformasjonen i Kronens besittelse, og fra ca. 1560 ble den overtatt av bygdas lensmann.  I 1820 ble gården delt i Østre og Vestre Holmen.

Av gården Holmens husmannsplasser er det få igjen idag.  Mange av dem eksisterer kun ved navnet, og andre igjen er sterkt ombygget.  Den eneste plassen som fortsatt ligger relativt intakt er «Hagan».

«Hagan», som ble tilhørende gården Holmen Vestre, ble trolig bygget i ca. 1720, og besto av et hovedhus, en drengestue, uthus med stall, stallkarens bolig og et lysthus.  Selve plasshuset ble skadet ved brann i 1960.  Professor siv.ark. m.n.a.l. Berent A. Moe sørget imidlertid for at bygningen ble istandsatt til bruk.  Husmannsplassen ligger med bygningene i samme forhold og med samme volum som opprinnelig, og det er foretatt oppmåling ved arkitekt Berent A. Moe i 1966.

Maleren Henrik Backer fikk kjøpt «Hagan» ved århundreskiftet, og i mange år var dette hans hjem.  Da Backer døde i 1948 ble saltstenen fra «Hagan» satt opp som gravstøtte på hans grav på Gamle Aker kirkegård.

Idag er drengestuen panelt om utvendig, nye vinduer er innsatt, tak og piper reparert og gammel takstein er erstattet med ny.  Bygningens dimensjoner og fasadenes utforming er ikke endret.  Deler av uthuset er fornyet, mens stallen i uthusets østre del, stallkarens bolig og lysthuset, fortsatt er intakt.

Holmenkollveien 61C, «Hagan», slik den ligger i dagens situasjon, forteller historie om tidens husmannsvesen knyttet til Akergården Holmen.  Denne del av vår nære historie er praktisk talt forsvunnet ved dagens fortetting og ombygginger.»  

Regleringsforslaget omfatter blant annet følgende:

Reguleringsbestemmelsene foreslår i § 4 for område I (blant annet mot plassen ”Hagan”) at det kan oppføres bebyggelse med inntil 5 etasjer og med min. 15 meter mellom bygningene, og for område II at det kan oppføres bebyggelse med inntil 6 etasjer og med min. fem meter mellom bygningene.

Blokkbebyggelsen legges tett, og utgjør samlet et stort volum.

Idrettsanlegg foreslås lagt under bakken.

Veiutvidelser. 

Vegetasjon og spor, blant annet etter lysthus, bryggerhus og brønn, fjernes. 

(Skisse på planforslagets side 21).

Planforslaget informerer uklart om lysthuset, som ligger på selve eiendommen Holmenkollveien 61, ”Hagan”, også er rivetruet.  Forslagets skisse på side 21 viser at lysthuset ikke er skravert som de øvrige bygningene, men er tatt med i snitt-skissen.

Bemerkninger :

Regulering:

Byantikvaren har ingen betenkeligheter med å anbefale en ny bebyggelse i det aktuelle området dersom forslaget ivaretar antikvariske interesser, og dersom ny bebyggelse tilpasses eksisterende omgivelser. 

Forslag til bebyggelse:

Foreliggende forslag har ikke tatt hensyn til områdets strøkskarakter og den bevaringsverdige husmannsplass.  Planforslaget viser området bebygget med boligblokker som enkeltvis fremstår som store volum, og som, med samlet volum, skaper en bygningsmasse som fullstendig endrer strøkskarakteren og miljøet, og «knuser» det bevaringsverdige naboskap.  Boligblokker på inntil 5 og 6 etasjer er ikke tilpasset småhusbebyggelsen i området.    

Bygningstypologi:

Foreslått bygningstypologi frarådes. 5 og 6 etasjes blokkbebyggelse kan ikke sier å være tilpasset området, og kan ikke komme inn under begrepet småhus.  Bygningstypologien er dessuten grovt overgripende overfor det bevaringsverdige naboskap og omgivelsenes småhusbebyggelse.  Områdets miljø og karakter fremmedgjøres totalt.

Bygningsvolum:

Ny bebyggelse, lagt i sirkel, fremstår samlet som et stort, stengende volum i det eksisterende miljø. 

Blokkbebyggelsen med gavlfasader lagt langs grensen til den bevaringsverdige «Hagan» vil medføre at husmannsplassen reduseres i stor grad, den har ikke lenger tilstrekkelig fri 

beliggenhet.  Selv om forslaget beskriver en bebyggelse med tre etasjer pluss tilbaketrukket overetasje langs grensen til ”Hagan”, vil ikke dette være å ta tilstrekkelig hensyn til husmannsplassen. 

Boliglokkenes volum og høyde, samt den økende trafikk, reduserer den bevaringsverdige situasjon. 

Trafikale forhold:

De trafikale forhold vil endres dramatisk i området.

Vegetasjon:

Bebyggelse, som legges under bakken, kan forårsake at verdifull vegetasjon skades og forsvinner, blant annet ved endring av grunnvannstanden. 

Riving:

Reguleringsforslaget griper inn i eksisterende situasjon på eiendommen 

Holmenkollveien 61 c, der den bevaringsverdige husmannsplassen ”Hagan” ligger.  

På forslagets side 21 illustreres beliggenheten til gjenværende deler av lysthus, bryggerhus og brønn, objekt som må fjernes sammen med eksisterende vegetasjon.  

Det er uklart i saksfremstillingen om lysthuset, som ligger som del av selve husmanssplassen og som er intakt, også er rivetruet.   

Arkeologisk registrering:

Store deler av Holmenkollåsen ble utbygd uten noen form for arkeologisk registrering på forhånd.  Ved den fortettingen som i dag skjer i området er det derfor svært viktig å få gjennomført arkeologiske registreringer for å sikre det som eventuelt er de siste spor av eldre kulturhistorie i området. 

Det er også nødvendig å foreta en befaring innen planområdet for å oppfylle undersøkelsesplikten etter lov om kulturminner.  I henhold til § 9 plikter den ansvarlige leder eller forvaltningsorgan ved planlegging av større offentlige eller private tiltak etter lovens § 8, første ledd, å undersøke om tiltaket vil virke inn på automatisk fredete kulturminner på en måte som er nevnt i lovens § 3, første ledd. 

Arkeologiske registreringer kan bare utføres på telefri og bar mark. Etter lov om kulturminner 

§ 9, annet ledd, har kulturminnemyndighetene frist på 3 måneder til å avgi uttalelse. Finner vedkommende myndighet at tiltaket berører automatisk fredete kulturminner på en måte som er nevnt i § 3 første ledd, har den rett til å kreve en frist på ytterligere 1 måned. Fristen kan forlenges av departementet (delegert Riksantikvaren). 

KONKLUSJON:

· Regulerings- og bebyggelsesforslaget er ikke i samsvar med de betingelser som må settes ved en eventuell bevaringsregulering av Holmenkollveien 61 C, «Hagan», og er ikke forenlig med eksisterende naboskap og miljø.

· Dersom reguleringsforslaget betinger riving av eksisterende lysthus på eiendommen Holmenkollveien 61, husmannsplassen ”Hagan”,  vil Byantikvaren, dersom det blir nødvendig, vurdere å be om at det nedlegges bygge- og deleforbud for eiendommen Holmenkollveien 61, ”Hagan” slik at riving unngås. 

· Gjenværende rester som forteller om husmannsplassens drift, blant annet lysthus, bryggerhus og brønn, må vurderes av arkeolog før spørsmål om fjerning kan avgjøres.

· Arkeologisk undersøkelse og registreringer må foretas før vedtak av reguleringsplanen. 

· Forslaget er i strid med småhusplanen.

· Reguleringsforslaget anbefales ikke.

Med hilsen

Byantikvaren i Oslo

	Truls Aslaksby
	Anne Kathrine Heggebø
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